SELIMPASA EMLAK KONUTLARI
01.01.2026-31.08.2026 DONEMINE iLiSKiN
DENETIM RAPORU

Selimpasa Emlak Konutlari sitesi 820 konut 22 diikkan olmak {izere toplam 842 adet bagimsiz béliimden
olugsmaktadir. 2010 yilindan bu tarafa 16 Biitce dénemini geride birakip 2026 yili ile 17. Butge dénemi
icerisinde yer almaktadir. 26.12.2025 Genel Kurul toplanti karari ile olusturulan Temsilciler Kurulu
tarafindan 26.12.2025 tarihinde Yénetim ve Denetim Kurullari segimi yapilmigtir. Ayrica Yonetim Kurulu
05.01.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantida aldigi kararla kendi arasindaki gérev dagilimini da
yapmigtir. Tim bu kararlar sonrasinda 31.12.2027 tarihine kadar gorev yapmak iizere olusan mevcut
Yénetim ve Denetim kurullari asagidaki gibidir.

Yénetim Kurulu Baskani: Ertugrul ARSLAN
Yonetim Kurulu Uyesi : Hasan ACAR
Yénetim Kurulu Uyesi: Deniz ELKOCA
Yonetim Kurulu Muhasip Uye: Salim OzLUK

Denetim Kurulu Bagkani: Sevay DEMIRTAS

Denetim Kurulu Uyesi: Giirhan ERDOGDU
Denetim Kurulu Uyesi: Cafer DOGANGONUL

01.01.2026-31.08.2026 tarihleri arasindaki 8 aylik déneme ait calismalari ve faaliyetleri Denetim Kurulu
tarafindan incelenmistir. Denetim Kurulu'nun sorumlulugu; Genel Kurul adina hesap ve belgeler {izerinde
incelemeler yapmaktir. Bu baglamda muntazaman 3 ayda bir toplu yapi yonetim kurulunun hesap ve
islemleri tarafimizdan incelenmistir. Yénetim planinda her ne kadar; yil sonunda toplu yapi ydnetim
kurulunun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi énerisi de igerecek bicimde dizenleyici kesin hesaplara
iliskin raporunu toplu yapi blok yéneticilerine ulastinlmasi istenmekte ise de belirli dsnemler halinde
yapilan inceleme olusturulan link sayfasindan blok temsilcisi ve kat sakinlerine ulastinimakta ayrica site
web sayfasinda yayimlanmaktadir.

Tarafimiza sunulan evraklarin ve verilen bilgilerin incelenmesi sonucu 01.01.2026-31.08.2026 dénemine
dair tespitler asagida yer almaktadir.
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Gurhan ERDDGDU Cafer DOGANGONUL
Sevay DEMIRTAS Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Bagkani




MALI iINCELEME

01.01.2026-31.08.2026 ARASI GELIRLER

01.01.2026-31.08.2026 ARASI YILLIK AIDAT iSLETME BUTCESI GELIRLERI 20.033.856,00
01.01.2026-31.08.2026 ARASI GECIKME ZAMMI GELIRLERI 680.797,54
01.01.2026-31.08.2026 ARAS! ICRA GECIKME ZAMMI GELIRLERI 37.100,49
01.01.2026-31.08.2026 KART DOLUM SATIS GELIRLERI(HAVUZ, KART SATISI, ORGANIZASYON VB.) 150.800,00
01.01.2026-31.08.2026 REKLAM GELIRLERIi 2
01.01.2026-31.08.2026 DIGER GELIRLER(CEZAI UYGULAMALAR, HURDA SATIS VB. ) 76.500,00
01.01.2026-31.08.2026 SPOR SALONU UYELiGi 308.790,00
01.01.2026-31.08.2026 ARASI SGK TESViK GELIRLERI 207.442,08
BRUT GELIRLER TOPLAMI 21.495.286,11
01.01.2026-31.08.2026 ARASI TEMSILCILER KURULU AIDAT iNDIRIMLERIi (-) 362.080,00
01.01.2026-31.08.2026 ARASI DIGER AIDAT INDIRIMLERI (-) 6.619,83
01.01.2026-31.08.2026 ARASI DANISMA KURULU AIDAT iNDIRIMLERI (-) 134.320,00
BANKA FAIZ GELIRLERI 569.145,04

01.01.2026-31.08.2026 ARASI TOPLAM NET GELIR

21.561.411,32

01.01.2026-31.08.2026 TARIHLERI ARASI TOPLAM GIDER

Faaliyet Giderleri Toplami

19.885.552,55

Cari isletme Giderleri ve Sabit Kiymet Yatirnmlari 326.745,40
TOPLAM | 20.212.297,95
VARLIKLAR
BANKALAR 4.160.710,66
DIGER HAZIR DEGERLER(POS) 964.615,77
AIDAT ALACAKLARI 2.706.808,42
SUPHELI TICARI ALACAKLAR(ICRALIK) 422.884,45
PERSONELDEN ALACAKLAR 28,35
HGS KART VE SOSYAL TESIS CAFETERYA STOKLARI 372.353,12
VERILEN IS AVANSLARI 9.655,10
VERILEN MAAS AVANSLARI 65.000,00
VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 29.670,70
DEMIRBASLAR 2.281.596,98
OZEL MALIYETLER(imar barisi,ic demir kapilar,kiipeste vs.) 67.234,28
DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR(Campus, link Programi) 16.048,00
TOPLAM | 11.096.605,83
RORCLAR

SATICILAR(FIRMALARA BORCLAR) 2.638.767,59
DIGER TICARI BORCLAR(Elektrik, Telefon, Danismanlik vs.) 192.810,35
PERSONELE MAAS BORCLARI 653.617,57
KIDEM TAZMINATI BORCLARI 100.000,00
HUZUR HAKKI BORCLARI 68.500,00
DIGER CESITLI BORCLAR 16.655,30
ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 244.759,19
KIDEM TAZMINATI KARSILIGI 48.196,91
TOPLAM | 3.963.306,91
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GELIR VE TAHSILAT GERCEKLESMELERI

1. 26.12.2025 tarihinde Temsilciler Kurulu’nda karara baglanan 2026 yili isletme biitgesi kabul edilmistir. Bu
biitgeden 12 aylik siirede éngériilen gelir miktar 29.550.171,67 TLdir.

2. Butcelerde 6ngdrilmemesine ragmen; gecikme zamlari, organizasyon, reklam, spor salonu ayelik tGcretleri,
banka faizleri, SGK tesvik gelirleri ve diger gelirler gibi kalemlerden elde edilen 8 ayhik gelir miktarn
2.030.575,15 TL dir.

3. 01.01.2026-31.08.2026 doneminde 21.561.411,32 TL tutarinda net gelir tahakkuku gergeklesmis, ayni
dénemde 18.431.718,45 TL tahsilat yapilmistr. Buna gére dénem tahakkuklarinin yaklasik %85,48’inin
tahsil edildigi, 3.129.692,87 TL tutarinda tahsil edilmemis alacak bulundugu gériilmisttir. Tahsilat
performansinin korunmasi ve gecikmis alacaklarin azaltilmasi amaciyla, ézellikle yiiksek bakiyeli alacaklarin
diizenli olarak takip edilmesi 6nerilmektedir.

31.12.2025 Devreden Aidat Alacaklari (Siipheli Alacak Dahil) 2.331.659,74
01.01.2026-31.08.2026 Tarihleri Arasi Net Alacak Tahakkuku 21.561.411,32
31.08.2026 Tarihi itibariyle icra Alacaklari Toplami 422.884,45
31.08.2026 Tahsil edilmemis alacaklar (aidat, siipheli alacaklar dahil) 3.129.692,87

31.08.2026 Tarihi itibariyle Toplam Demirbas Alacaklari Toplami 80.218,98

31.08.2026 Tarihi itibariyle Aidat Alacaklari Toplami 3.049.473,89
01.01.2026-31.08.2026 Arasi yapilan toplam tahsilat tutan 18.431.718,45

GIDER GERCEKLESMELERI

1- EK'te verilen Biitce Gergeklesme Tablosunda da goriildiigii gibi, Site Yonetim Kurulu, Demirbas Butgeleri
hari¢ tutulmak Gzere, yillik isletme bitgesi 2026 yilinin 8 ay icin onaylanan 19.700.113,84 TL Cari isletme
Giderleri ve Sabit Kiymet Yatinimlari hari¢ 19.877.973,42 TL harcama gerceklestirmistir. 8 ay icin onayh gider
biitcelerinin %100,90 oraninda kullanildigini gdstermektedir. Bu ise gider biitgesinde %0,90 oraninda
177.859,58 TL tutarinda fazla kullanildigi anlamina gelmektedir. Gecikme zammi gelirleri, SGK tesvik
primleri, kart dolum satis gelirleri (Havuz, kart satis, organizasyon vb.), banka faizleri, reklam, spor salonu
uyeligi ve diger gelirlerle (cezai uygulamalar, kaza tadilatlari vb.) tahakkuk eden gelir miktar 2.030.575,15
TL olup toplam bitge rakami 21.730.688,99 TL'ye cikmistir. Ek gelirlerle birlikte biitce 1.852.715,57 TL fazla
vermistir.

2-  Esit payli giderler icinde yer alan Personel Ucretleri, SGK giderleri, issizlik Giderleri, Huzur Hakk: Giderleri,
Fazla Mesai kalemlerinden toplam olarak 594.798,82 TL tutarinda asim yapildigi gozlenmistir. Is cikislari ve
EYT yasasindan dolayi emekli olan calisanlar nedeniyle Kidem Tazminat Giderleri kaleminde ayrilan
bitceden kullamm olmayip 203.064,22 TUlik tasarruf saglanmistir. Personel is Elbisesi Giderlerine
biitgeden aynilan miktarin %61,11’i kullanilarak 40.760,20 TL tasarruf sagladign goriilmugtir. Personel
Yemek ve iase Giderlerinde ise biitgede ongoriilen miktardan %41.92 oraninda fazla kullanilarak 29.340,83

TL'lik asim yapilmistir.

3- Esit payh giderlerden olan Giivenlik Hizmet Giderlerinde %100’i kullanilarak 0,64 TL tutarinda tasarruf
gozlenmistir.

4- Arsa payh giderler icinde yer alan Elektrik Giderlerinde biitceden ayrilan miktarin %86,44’ii kullanilarak
167.427,36 TUlik tasarruf saglanmistir.

5- Arsa payh giderlerden olan A Bloklar Asansér Elektrik Giderleri, Periyodik Bakim Giderleri, Onarim ve Sarf
Malzeme Giderleri ve Yillilk Muayene Ucreti giderleri kalemlerinden toplam olarak 142.788,56 TL tutarinda
tasarruf saglanmigtir. B Bloklar Asansér Elektrik Giderleri, Periyodik Bakim Giderleri, Onarim ve Sarf
Malzeme Giderleri ve Yillik Muayene Ucreti giderleri kalemlerinden toplam olarak 2.602,68 TL tutarinda
tasarruf gozlenmisgtir.
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Arsa payl giderler icinde yer alan Su Giderlerinde ayrilan biitcenin %81,08’i kullanilarak 29.603,89 TL'lik
tasarruf gozlenmistir. Dogalgaz Giderleri, Telefon Giderleri, Posta ve Kargo Giderleri, Noter Giderleri,
Belediye Vergi ve Har¢ Odemeleri, internet Giderlerinde 41.977,57 TL tutarinda tasarruf yapildigi
gozlenmistir. Kirtasiye Giderleri, Banka Sézlesme Masraflari, Pos Faiz Giderleri kalemlerinden toplam
olarak 41.757,23 TL tutarinda tasarruf saglanmistir.

Arsa payl giderlerden olan Hukuki Danismanhk Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %80,15’i
kullanilarak 17.333,36 TUlik tasarruf saglanmistir. Diger Danismanhik Giderleri igin biitgeden ayrilan
miktarin %58,04’U kullanilarak 73.506,02 TL’lik agim yapildigi gézlenmistir.

Arsa payh giderlerden olan Kiiglik Demirbas Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %36,39’u kullanilarak
103.335,87 TUlik tasarruf, Temizlik Malzemesi Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %77,43’0
kullanilarak 49.277,96 TL'lik tasarruf saglanmistir. Havuz Bakim ve ilaglama Giderlerinde biitceden ayrilan
miktarin %61,10'u kullanilarak kullanim yapilmayarak 101.927,00 TL'lik tasarruf saglanmistir. Mekanik (Kapi
vs.) Bakim Onarim Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %328,61 oraninda fazla kullanilarak 172.192,00
TL tutarinda asim, Demirbas Balum Onanim Giderleri icin bitgeden ayrilan miktarin %52,31’i kullanilarak
111.286,98 TL'lik tasarruf saglanmistir.

Arsa payli giderlerden olan Ulasim ve Nakliye Giderleri igin biitceden ayrilan miktarin %32,95’i kullanilarak
53.643,75 Tl'lik tasarruf, Peyzaj Giderlerinde (ilag, Giibre, Benzin vs.) igin biitceden ayrilan miktarin %27,39
oraninda fazla kullanilarak 95.860,64 TL’lik asim gézlenmistir. Elektrik Bakim Onarim Giderleri icin
butgeden ayrilan miktarin % 97,61’i kullanilarak 9.124,08 TUlik tasarruf saglanmistir. Sthhi Tesisat Bakim
Onarim Giderlerinde %52,57 oraninda fazla kullanilarak 85.516,34 TLlik bir asim yapildigi gdzlenmistir.
insaat Tadilat Bakim Onarim Giderlerinde % 25,01 oraninda fazla kullanilarak 242.556,28 TL'lik asim
yapildig: gbézlenmistir.

10- Asagidaki tablolarda yer alan toplam 85.745,40 TL Cari isletme Giderleri ve 241.000,00 TL tutarinda Sabit

Kiymet Yatirnmlan yapilmigtir.

CARI iSLETME GiDERLERI
Yénetim Temsil Giderleri 5.000,00
Pos Komisyon Giderleri 2.579,13
Sosyal Tesis Cafeterya Stoklari 78.166,27
Toplam 85.745,40
SABIT KIYMET YATIRIMLARI
Spor Alet ve Malzemeleri 20.000,00
Cim Bigme Makinesi Sanzimanli DM53S-D196 30.000,00
HRC Apolion Elekrtikli-Benzinli Kabinli Motor 170.000,00
Matkap Seti- Sarjli Tork Sprali- Darbeli Matkap 21.000,00
Toplam 241.000,00

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERINE iLISKIN TESPITLER

1-
2-

3-

Kanunen tutulmasi gereken defterlerin noter tasdiklerinin yaptirildigi tespit edilmistir.

Aidat takip ve muhasebe programi, CAMPUS Site Yénetim programi ve LINK paket programi ile takip
edilmeye devam etmektedir.

Site buinyesinde yer alan organizasyonu olusturmak amaci ile idari Personel, Teknik Personel, Bina Temizlik
gorevlisi ve Peyzaj hizmetleri ile ilgili hizmet alinan personel sayisinda dénemsel olarak degisiklikler olsa da
31.08.2026 donem sonu itibariyle 1 muhasebe, 1 halkla iliskiler, 3 teknik, 7 temizlik, 2 peyzaj, 1 sosyal tesis
personeli, 1 stajyer 6grenci, 3 saha personeli olmak lizere 19 adet personelin hizmet vermeye devam ettigi
tespit edilmistir. Ayrica site gilivenlik hizmeti 9 giivenlik personeli ile Rumeli Giivenlik sirketi tarafindan
saglanmaya devam ettirildigi gériilmiistiir.




4- SGK prim tahakkuklarinin kanuni siresi icinde yapildigi ve siiresi icinde 6demelerinin gerceklestigi tespit
edilmistir. Ayrica Yonetim Kurulu tarafindan mevcut yasal diizenlemeler cercevesinde saglanmis olan SGK
tesviklerinin takiplerinin yapildigi ve SGK tesviki olarak 207.442,08 TL gelir elde edilerek maliyetlerin asagiya
cekildigi gérulmustar.

5- Site yonetimi tarafindan banka hesaplarindaki bakiyenin repo ve giinliik faizde degerlendirilerek 8 aylik
donemde 569.145,04 TL tutarinda faiz gelirinin elde edildigi gorilmiistiir. S6z konusu uygulama site
kaynaklarinin etkin ve verimli sekilde kullaniidigini géstermekte olup, yénetimin mali disiplini ve gelir arttirici
yaklagimi olumlu bulunmustur.

6- Asansdriere iligkin olarak ; 2026 yilinda Abar Asansor sirketiyle 3 aylik deneme siireci ihtiva eden sézlesme
imzalanmis. Hizmetinden memnun kalinan bu firmanin kendi iginde sekillenen yeni sirketlesmesine dayali
olarak sézlesme TUREV firmastyla her iki tarafin olumlu gériisiiyle senelik olarak yenilenmigtir.

7-  Site yonetimi olarak is gtivenligi alaninda destek ve danismanlik igin Dogrular Ortak Saglik ve Giivenlik Birimi
Tic. Ltd. $ti. ile yapilan s6zlesmenin 2026 yili icin devam ettirildigi tespit edilmistir.

8- Hukuki hizmetlerde danismanlik i¢in Onel Hukuk Biirosu-Erman Onel ile calisiimaya devam edildigi tespit
edilmistir.

9- 2023, 2024, 2025 ve 2026 yillarina ait Site Yonetiminin 18 adet devam eden davasi bulundugu tespit
edilmistir. (2023 yili 2, 2024 yili 6, 2025 yili 3 ve 2026 yili 7))

10- Site orta ada peyzaj alaninda kuruyan ve &zelligini yitirmis bitkiler sékiilerek, yerine yeni bitkilerin ve 41 adet
thlamur agacinin dikilmis oldugu gézlenmistir.

11- Sitemiz basketbol sahasinin yaninda yer alan gcocuk parkindaki deforme olan aletlerin onarilmis, kirilanlarin
yenileri ile degistirilmis oldugunu gozlenmistir. Bu yenilen parka Temsilciler Kurulu onayi ile 6 Ocak’ta
aramizdan ayrilan Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yesim Akbulut’un adinin verilmis oldugu goérilmustir.

12- 23 Nisan Ulusal Egemenlik ve Cocuk Bayramimizin 106. yili sitemizde coskuyla kutlandig gozlenmistir.

13- 19 Mayis’ta bayrak téreni ve genglik kosusunun yapilmis oldugu gézlenmistir.

14- A ve B bloklarin ciiriimiis ve korozyona ugramis durumdaki demir-metal kazan baglanti borularinin
tamaminin daha uzun émrli olmasi amaciyla, sitemiz teknik personeli tarafindan atdlyemizde imal edilen
plastik baglanti boru ve ekipman malzemeleriyle degistirilmistir.

15- Blok aralarinda yer alan siis havuzlarina peyzaj calismasi ve cicek dikilerek daha temiz ve yesil bir goriinti
kazanildig gozlenmistir.

16- Sitemiz girisinde Emlak Konut yazisi altinda site aidiyetinin arttinlmasi igin bir alan olusturulmus oldugu
goruldu. Bu alanda site sakinlerimiz dinlenebilir, resim gektirebilir, komsuluk iliskilerini giiclendirebilirler.

17- site girisinde bulunan Emlak Konut yazisinin yer aldigi alana spor aletlerinin yerlestirildigi gzlemlenmis olup,
yapilan bu yatinmin site sakinlerinin sosyal ve fiziksel aktivitelerine katki saglayacak nitelikte oldugu
degerlendirilmistir.

18- site Yénetimi, 05/01/2026 tarih ve 90 no.lu kararla yonetim plani, imza yetkileri, resmi ve ézel kurumlarla
yazismalari iceren kararlar almig oldugu tespit edilmistir.

19- Site Yénetimi, 04/06/2026 tarih ve 91 no.lu kararla ¢im bicme makinasi demirbas aliminin kararini almis
oldugu tespit edilmistir.

20- site Yoénetimi, 25/06/2026 tarih ve 92 no.lu kararla site alt kapi calismasini iceren karari almis oldugu tespit
edilmistir.

21- Site Yénetimi, 25/06/2026 tarih ve 93 no.lu kararla site alt guvenlik selale calismasinin yapilmasinin kararini
almis oldugu tespit edilmistir

22-Sitemiz kadinlarinin talepleri dogrultusunda bicki-dikis kursu, Pilates kursu agilmasina yénelik Danisma
kurulu tarafindan yer, mekan ve hoca temini halk egitimden saglanarak kurslarin yapildigi tespit edilmistir.

23-Danisma kurulu cocuk etkinliklerinden sorumlu tdyemizin somestr tatili slirecinde ¢ocuklarimizi Silivri
belediyesiyle gdriigmeler sonucunda buz pistine eglenceye gotiirdiigii ve yine ayni kurul cocuklarimiza
konferans salonunda sinema gésterisi etkinligi sundugu tespit edilmistir.

24- Danisma kurulu ayni zamanda avukat kimligi olan tiyemiz tarafindan kadin haklarina yonelik hukuki seminer
verildigi tespit edilmistir.

25- 8 Mart Diinya Kadinlar Gunii dolayisiyla yine Danigsma kurulu tarafindan iftar yemegi organize edildigi tespit

edilmistir. Qééfe" )S’ : b’; 0{03\ 0{ U




26- Danisma Kurulu tarafindan, 7 Haziran tarihinde site genclerine ydnelik sosyal etkilesimi ve birlikteligi
desteklemek amaciyla, DJ performansi ile gesitli eglence ve sosyal aktivitelerin yer aldigi kapsamli bir etkinlik
programinin organize edildigi tespit edilmistir.

27- Danigma Kurulu tarafindan, Asure Giinii miinasebetiyle site sakinlerinin birlik, beraberlik ve dayanisma
duygularini  pekistirmek amaciyla asure hazirlanmasi ve site sakinlerine ikram edilmesine yonelik
organizasyonun gerceklestirildigi tespit edilmistir. Bu organizasyonun Yénetim&Denetim&Danisma kurulu,
Personel ve bazi site sakinlerinin katkilari ile yapilmis oldugu tespit edilmistir.

28- Danigsma Kurulu tarafindan, site sakinlerinin sosyal ve kiiltiirel yasamina katki sunmak, birliktelik ve komsuluk
iliskilerini glclendirmek amaciyla belediye ile gériiserek Sinema Gecesi etkinligini organize etmis oldugu
tespit edilmistir.

29- Sitemizin alt glivenliginde bulunan yaya ve arag giris-gikis kapisinda gergeklestirilen restorasyon calismasi,
alanin gériinimiind, islevselligini ve sitemizin marka degerini olumlu yénde iyilestirmis oldugu gériinmistir.

30- Sitemizin alt glvenlik alanina yapilan yapay selale galismasi, bolgeye estetik ve dogal bir goriiniim
kazandirarak alanin genel gériiniimiinii olumlu ydnde gelistirmistir.

31- Gegmis donemlerdeki denetim raporlarimizda, konutlardan uzatilan kablolarla elektrikli arag sarj edilmesinin
olusturabilecegi giivenlik risklerine dikkat cekilerek sarj istasyonu kurulmasi hususunda tavsiyede
bulunulmustu. Site Yonetimi tarafindan sdz konusu tavsiyemiz dikkate alinarak, site ydnetim binasi 6nii ve
mini cargi bélgesinde elektrikli arag sarj istasyonlar hayata gegcirilmistir. Yapilan uygulamanin, konutlardan
uzatilan kablolarla gercgeklestirilen sarj islemlerinden kaynaklanabilecek giivenlik risklerini ortadan
kaldirmas: ve site sakinlerinin elektrikli arag sarj ihtiyacinin giivenli ve diizenli bir sekilde karsilanmasina katki
sagladig) degerlendirilmistir.

32- Kurulan elektrikli arag sarj istasyonlarinin altyap: calismalarinin, Emlak Konut projesi kapsaminda EKA Enerji
tarafindan site yénetimine herhangi bir ek maliyet olusturulmaksizin gergeklestirildigi tespit edilmistir.
Yapilan anlasma kapsaminda, sarj istasyonlarindan elde edilecek aylik gelirin %20’sinin site yénetimine
aktariimasi konusunda mutabakata varildig: gériilmistiir. S6z konusu uygulamanin, site yénetimi acisindan
herhangi bir yatinm maliyeti olusturmaksizin diizenli bir ek gelir kaynag saglamasi ve ayni zamanda site
sakinlerine sunulan hizmetlerin gesitlendirilmesine katkida bulunmasi bakimindan olumiu bir uygulama
oldugu degerlendirilmistir.

HESAPLAR (EVRAKLAR) UZERINDE YAPILAN TESPITLER

1- Mahsup faturalan, gider makbuzlarn, gider figlerinin incelenmesinde, belge asillarinin mevcut oldugu
gorulmustir. Ayrica fatura ve belgelerin yetkili Yénetim Kurulu baskani tarafindan imzalandigi, hizmet ve
mal talebinde bulunan personel tarafindan talep formlarinin doldurulup imzalandigi, irsaliye ve teslim
tutanaklarina depo sorumlusunun veya ilgili personelin teslim aldigina dair imza attig), irsaliye, talep formu,
gibi belgelerin ilgili belgenin arkasina eklenerek dosyalandigs; tiim bu gider kalemlerinin Muhasebe
kayitlarina islendigi tespit edilmistir.

2- 109 adet giderin gider pusulasi diizenlenerek gerceklestirildigi, ihtiyac icin ilgili personelin talep formunun
dolduruldugu, yapilan 6deme ve ilgili saha personelleri ile Yonetim Kurulu Baskan’nin bu gider pusulalarini
imzaladig tespit edilmistir.

3- Sosyal tesis gelir ve giderleri ayri iktisadi tesebbiis lizerinden bagimsiz bir bilanco ile takip edilmekte olup,
mali miisavirden alinan 8 aylik hesap zeti EK’te paylasilmistir.

4- Yapilan tahsilat ve 6demelerin, banka kayitlari iizerinden kayitlara alindigi ve banka ekstrelerinin muhasebe
dosyalarinda muhafaza edildigi ve banka bakiyelerinin kayitlarla uyumlu oldugu, pos hesaplarinda bekleyen
bedelin kredi karti ile yapilan tahsilatlara ait vadesini bekleyen bedeller oldugu tespit edilmistir.

5- Saticilar hesabi alacak hanesinde kayith miktarlarin alinan fatura, fis ve belgelerle; borg hanelerinde yazili
olan ddemelerin, banka havaleleri, kredi kartiyla yapilan 6demeler ve avans hesaptan yapilan nakit
Sdemelerle uyumlu oldugu tespit edilmistir. Firmalarla mutabakatin yil sonu hesaplarinda yapilacag ifade
edilmistir.Satici hesaplarina iliskin firma mutabakatlarinin yil sonu itibariyla tamamlanmasi ve hesap
bakiyelerinin karsilikh olarak teyit edilmesi 6nerilmektedir.

6- Diger Ticari Borglar kaleminde yer alan 192.810,35 TL’nin édeme tarihleri sonraki aya sarkan elektrik, su,
dogalgaz, telefon, internet faturalari ile danismanlik 6demelerinden olustugu gorilmustar. A
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Personele Borclar kaleminde yer alan 653.617,57 TL tutarin 05.09.2026 tarihinde 6denmis olan maas
6demelerine ait oldugu gériilmiistiir.

Kidem Tazminat Borglari kaleminde yer alan 100.000,00 TL tutarin personele ddenecek tazminat
taksitlerinden ibaret oldugu gériilmiistiir.

Odenecek Sosyal Giivenlik kesintileri kaleminde bulunan site ybnetim personeli bordrolarindan
kaynaklanan SGK prim tahakkuklarini ifade ettigi ve édemelerin bir sonraki ayda kanuni siiresi icinde
yapildig, aylik lcret ve puantaj cetvellerinin imzalandigi eksik giin ve izin giinlerine ait bildirimlerin
bordrolara yansidigi, SGK tesviklerinden faydalanildigi yapilan detayh incelemeler ile tespit ve tetkik
edilmistir.

Biitce gerceklesmeleri kapsaminda, “Personel Briit Ucretleri” kaleminde biitceye gore %7,79 oraninda ve
479.140,34 TL tutarinda asim gerceklestigi tespit edilmistir. Séz konusu blitce asiminin nedeni yénetime
sorulmus olup, yaz sezonu boyunca havuz hizmetleri ve peyzaj calismalarinin yiritiilmesi amaciyla sezonluk
personel istihdam edildigi bilgisi alinmistir.

Bltce gerceklesmeleri kapsaminda yapilan incelemede, ‘Mekanik (Kapi vb.) Bakim ve Onarim Giderleri’
kaleminde biitceye goére %328,61 oraninda ve 172.192,00 TL tutarinda biitce asimi gergeklestigi
gorulmaustar. iigili sapmanin gerekgesi yénetimden sorulmus olup, s6z konusu agimin kamera sistemi ve
plaka tanima sistemi lisans bedelleri, spor salonu ekipman alimlari ile interkom sistemine iliskin ariza ve
malzeme giderlerinden kaynaklandigi ydniinde aciklama alinmistir.

SONUG VE ONERILER

Faaliyetlere iliskin olarak asagidaki énerilerin iletilmesi kurulumuzca uygun goralmustar:

1~

2=

Merdiven aydinlatmalarinda kullanilan fotoselli aydinlatma uygulamasinin siginak alanlarinda da hayata
gegirilmesi 6nerilmektedir.

Site genelinde yapilan incelemelerde, bazi bélgelerde mevcut aydinlatmalarin yetersiz kaldig
degerlendirilmistir. Site giivenliginin ve gece saatlerindeki kullanim konforunun artirilmas amaciyla,
yetersiz kalan aydinlatmalarin giiglendirilmesi ve uygun alanlarda giines enerijisi ile ¢alisan LED
aydinlatmalarin kullaniimasi tavsiye edilmektedir. Bu uygulamanin hem eneriji verimliligine katki saglayacagi
hem de stirdiirilebilir ve ekonomik bir aydinlatma ¢éziimii olusturacag: degerlendirilmektedir.

Sitemiz yesil alanlarinda evcil hayvan gezdiren bazi site sakinlerinin, hayvanlarina ait digkilari temizlememesi
ve 6zellikle biiylik/tehlike olusturabilecek kpeklerin agizliksiz sekilde dolastinldigi gérinmistir. Bu durum
ortak kullamim alanlarinda hijyen, giivenlik ve gevre diizeni acisindan olumsuzluklar yasatmaktadir. Bu
durumlarin 6niine gegilebilmesi adina, ilgili alanlara; evcil hayvan atiklarinin sahipleri tarafindan
temizlenmesi ve gerekli durumlarda képeklerin agizlik ile gezdirilmesinin zorunlulugunu hatirlatan uyar
tabelalarinin yerlestirilmesi, ayrica kurallara aykin davramislarin devam edilmesi halinde yonetim plani
kapsaminda cezai/yaptirima yénelik uygulamalarin degerlendirilmesi nerilmektedir.

Site icerisinde yer alan bahge kullanimii konutlarin site ic yollarina cepheli tas duvarlarinda gerek agag
kékleri gerekse bahge sulama sistemierindeki arizalar nedeniyle bazi bélimlerde deformasyonlarin olustugu
gézlemlenmigtir. S6z konusu durumun zaman icerisinde giivenlik riski olusturabilecegi
degerlendirildiginden, aga¢ ve sulama arizalarinin giderilerek, duvarlann teknik acidan kontrol ettirip,
gerekli bakim ve giiclendirme calismalarinin yapilmasi; uygun goriilen béliimlerde tas aralarinin

saglamlagtinilmas: ve derzlerinin yenilenmesi tavsiye edilmektedir.
Mevcut demirbas kayitlarinin fiili durumla karsilastirilmasi ve belirli dénemlerde demirbag sayimi yapilmasi
onerilmektedir.

Kontroller sirasinda bazi bloklardaki elektrik faturalarinin diger bloklara gére fazla tutarda gelmis oldugu
gbzlenmis olup, bu bloklardaki elektrik kullanimi arttirabilecek hidrofor, arizal sensor, sayag vb. kontrollerin
yapilmasi hususunda yénetime tavsiyede bulunmustur.

Do Semdse cybeey o Leclogin
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EK: SOSYAL TESiS HESAP OZETi

GELIR iDARESI ERTU RUL ARSLAN - DEN Z ELKOCA VE SAL M OZLUK AD

BASKANL"}. HESAP OZET RAPORU
Rapor Olu turma Tarihs : 18.09.2026
Rapor Tarih Arals 1 : 01.01.2026 - 30.08.2026
Unvan : ERTU RUL ARSLAN - DEN Z ELKOCA VE SAL M OZLUK AD ORTAKL! | 3740553411
coen . | TR ' 1 e 2 TuTAR
Donem Bags Emtia Mevcudu 5.675,51 Donem Sonu Emtia Meveudu - o000
Donem cinde Satn Anan Emtia o - 120670 | Donem ginde Eide Edilen Hasilal Aoz |
 Giderler 73.624,49 ' | Go Diger Gelirler ‘ 0.00 .
Amortismen Gidertorl ) 195000 | R | 1
xon ' 168.565,01 I | Zarar 0,00
};mrm S e b e s ’Genel'l'oplam e BT 10217
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EK: BUTCE GERCEKLESME TABLOSU

Masraf Merkezi Sl Sl Fark Gm .
ingaat Tadilat Bakim Onanm Gidereri 1.212.234,92 969.678,64 -242.556,28 125,01
Havuz Bakim ve ilaglama Giderleri 160.073,00 262.000,00 101.927,00 61,10
Kigilik Demirbas Giderleri 59.104,13 162.440,00 103.335,87 36,39
Peyzaj Giderleri (ilag,Giibre,Benzin vs.) 445.892,64 350.032,00 -95.860,64 127,39
Elektrik Bakim Onanm Giderleri 373.395,92 382.520,00 9.124,08 97,61
Su Giderleri 126.841,47 156.445,36 29.603,89 81,08
Sihhi Tesisat Bakim Onanm Giderleri 248.181,70 162.665,36 -85.516,34 152,57
Temizlik Malzemesi Giderleri 169.055,40 218.333,36 49.277,96 77,43
Belediye Vergi ve Harg Odemeleri 4.000,00 51.352,00 47.352,00 7,79
Posta ve Kargo Giderleri 0,00 13.333,36 13.333,36 0,00
Dogalgaz Giderleri 103.263,00 79.650,00 -23.613,00 129,65
Kirtasiye Giderleri 49.965,85 74.250,00 24.284,15 67,29
Ulagim ve Nakliye Giderleri 26.356,25 80.000,00 53.643,75 32,95
Diger Danismanlik Giderleri 200.146,02 126.640,00 -73.506,02 158,04
Hukuki Damigsmanhk Giderleri 70.000,00 87.333,36 17.333,36 80,15
Demirbas Bakim Onanm Giderleri 122.046,38 233.333,36 111.286,98 52,31
Mekanik (Kapi vs.) Bakim Onanm Giderleri 224.592,00 52.400,00 -172.192,00 428,61
Telefon Giderleri 26.052,75 18.864,00 -7.188,75 138,11
internet Giderleri 0,00 1.379,36 1.379,36 0,00
Noter Giderleri 9.285,40 20.000,00 10.714,60 46,43
Personel Briit Ucret 6.631.695,54 6.152.555,20 -479.140,34 107,79
Giivenlik Hizmet Giderleri 5.119.956,00 5.119.956,64 0,64 100,00
Personel SGK igveren Hissesi 1.166.189,04 902.607,68 -263.581,36 129,20
Personel SGK Issizlik isveren Hissesi 76.655,08 116.465,52 39.810,44 65,82
Huzur Hakki Giderleri 513.000,00 576.000,00 63.000,00 89,06
Personel Fazia Mesai Ucretleri 79.120,92 124.233,36 45.112,44 63,69
Personel Is Elbise Giderleri 64.039,80 104.800,00 40.760,20 61,11
Personel Kidem Tazminat Karsiligi 146.935,78 350.000,00 203.064,22 41,98
Elektrik Giderleri 1.067.029,28 1.234.456,64 167.427,36 86,44
Banka Sozlesme Masraflan 23.792,28 27.937,36 4.145,08 85,16
Pos Faiz Giderleri 0,00 13.328,00 13.328,00 0,00
Personel Yemek ve iage Giderleri 99.340,83 70.000,00 -29.340,83 141,92
A Blok Asansér Elektrik Gideri 50.550,00 52.400,00 1.850,00 96,47
A Blok Asansdr Periyodik Bakim Gidereri 190.500,00 172.800,00 -17.700,00 110,24
A Blok Asansor Onarim ve Sarf Malzeme Giderleri 187.400,00 368.466,64 181.066,64 50,86
A Blok Asansér Yillik Muayene Ucreti 80.004,72 66.666,64 -22.428,08 133,64
B Blok Asansdr Elektrik Gideri 64.795,00 68.993,36 4,198,36 93,91
B Blok Asans6r Onanm ve Sarf Malzeme Giderleri 331.800,00 379.796,64 47.996,64 87,36
B Blok Asansér Periyodik Bakim Giderleri 216.000,00 216.000,00 0,00 100,00
B Blok Asansér Yillik Muayene Ucreti 129.592,32 80.000,00 -49.592,32 161,99
Toplam 19.877.973,42 19.700.113,84 -177.859,58 100,90
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