SELIMPASA EMLAK KONUTLARI

01.01.2025-31.12.2025 DONEMINE iLiSKiN

DENETIM RAPORU

Selimpasa Emlak Konutlari sitesi 820 konut 22 diikkan olmak iizere toplam 842 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir. 2010 yilindan bu tarafa 15 Biitce dénemini geride birakip 2025 yili ile 16. Biitce ddnemi
icerisinde yer almaktadir. 17.12.2023 tarihinde yapilan Genel Kurul toplanti karari ile olusturulan
Temsilciler Kurulu tarafindan 03.01.2024 tarihinde Yénetim ve Denetim Kurullari secimi yapilmigtir. Ayrica
Yonetim Kurulu 03.01.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantida aldigi kararla kendi arasindaki gorev
dagilimini da yapmistir. Tum bu kararlar sonrasinda 31.12.2025 tarihine kadar gorev yapmak lizere olusan
mevcut Yonetim ve Denetim kurullar asagidaki gibidir.

Yonetim Kurulu Baskani: Ertugrul ARSLAN
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili : Yesim AKBULUT
Yonetim Kurulu Muhasip Uye: Salim 6zLUK
Yonetim Kurulu Uyesi: Deniz ELKOCA

Yonetim Kurulu Uyesi: Eren DORTKARDESLER

Denetim Kurulu Bagkani: Sevay DEMIRTAS
Denetim Kurulu Uyesi: Giirhan ERDOGDU
Denetim Kurulu Uyesi: Cafer DOGANGONUL

Selimpasa Emlak Konutlari Site Yénetimi 2025 yilinda ayni Yonetim Kurulu ile gérevine devam etmistir.
01.01.2025-31.12.2025 tarihleri arasindaki 12 aylik déneme ait calismalari ve faaliyetleri Denetim Kurulu
tarafindan denetlenmistir. Denetim Kurulu'nun sorumlulugu; Yénetim Kurulundan, Denetim Kurulu
tarafindan istenilen bilgi ve belgelerin incelenerek Yénetim Kurulu faaliyetleri hakkinda gériis bildirmektir.

Tarafimiza sunulan evraklarin ve verilen bilgilerin incelenmesi sonucu 01.01.2025-31.12.2025 dénemine
dair tespitler asagida yer almaktadir.

Sevay DEMIRTAS Giirhan ERDOGDU Cafer DoéANG(‘j__NUL
Denetim Kurulu Bagkani Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi
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MALIi INCELEME

01.01.2025-31.12.2025 ARASI GELIRLER

01.01.2025-31.12.2025 ARASI YILLIK AIDAT ISLETME BUTCES| GELIRLERI

22.128.732,00

01.01.2025 31.12.2025 ARASI GECIKME ZAMMI| GELIRLERI 665.895,20
01.01.2025 31.12.2025 ARASI iCRA GECIKME ZAMM I GELIRLERI 71.163,56
01.01.2025 31.12.2025 KART DOLUM SATIS GELIRLERI(HAVUZ, KART SATISI, 147.200.00
ORGANIZASYON VB.) :

01.01.2025 31.12.2025 REKLAM GELIRLERI 2.000,00
01.01.2025 31.12.2025 DIGER GELIRLER(CEZAI UYGULAMALAR, KAZA TADILATLARI VB. ) 542.054,79
01.01.2025 31.12.2025 SPOR SALONU UYELiGi 239.530,00
01.01.2025 31.12.2025 ARASI SGK TESViK GELIRLERI 259.821,47
BRUT GELIRLER TOPLAMI 24.056.397,02
01.01.2025-31.12.2025 ARASI TEMSILCILER KURULU AIDAT iNDIRIMLERI (-) 407.712,00
01.01.2025-31.12.2025 ARASI DIGER AIDAT iNDIRIMLERI (-) 9.635,60
BANKA FAiZ GELIRLERI 635.049,96

01.01.2025-31.12.2025 ARASI TOPLAM NET GELIR

24.274.099,38

01.01.2025-31.12.2025 TARIHLERi ARASI TOPLAM GIiDER

Faaliyet Giderleri Toplami

21.979.133,51

Sabit Kiymet Yatirimlari 533.930,90

TOPLAM |  22.513.064,41

VARLIKLAR

BANKALAR 3.069.172,48
DIGER HAZIR DEGERLER(POS) 788.526,25
AIDAT ALACAKLARI 2.106.334,92
SUPHELI TICARI ALACAKLAR(iCRALIK) 225.324,82
PERSONELDEN ALACAKLAR 28,35
HGS KART VE SOSYAL TESIS CAFETERYA STOKLARI 294.186,85
VERILEN iS AVANSLARI 34.460,11
VERILEN MAAS AVANSLARI 25.000,00
VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 29.670,70
DEMIRBASLAR 2.040.596,98
OZEL MALIYETLER(imar barisi,ic demir kapilar,kiipeste vs.) 67.234,28
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR(Campus,link Programi) 16.048,00

TOPLAM 8.696.583,74
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BORGLAR

SATICILAR(FIRMALARA BORCLAR) 2.264.381,87
DIGER TiCARi BORCLAR(Elektrik, Telefon, Danismanlik vs.) 65.574,00
PERSONELE MAAS BORGLARI 555.218,63
KIDEM TAZMINATI BORGLARI 32.500,00
HUZUR HAKKI BORGLARI 52.000,00
DIGER CESITLI BORCLAR 29.540,30
ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 213.315,70
KIDEM TAZMINATI KARSILIGI 48.196,91

TOPLAM 3.260.727,41

GELIR VE TAHSILAT GERCEKLESMELERI

1. 19.01.2025 tarihinde Temsilciler Kurulu’nda karara baglanan 2025 yili isletme biitcesi kabul edilmistir. Bu
blitceden 12 aylik siirede 6ngériilen gelir miktari 21.747.043,92 TL'dir.

2. Bltgelerde 6ngoriilmemesine ragmen; gecikme zamlari, organizasyon, reklam, spor salonu lyelik Gcretleri,
banka faizleri, SGK tegvik gelirleri ve diger gelirler gibi kalemlerden elde edilen 12 aylik gelir miktan
2.562.714,98 TL'dir.

3. Bu kalemlerden 12 aylik dénemde tahakkuk ettirilen toplam net gelir miktari 24.274.099,38 TL'dir. Ayni
stirede yapilan toplam tahsilat ise 21.942.439,64 TL'dir.

31/12/2024 Devreden Aidat Alacaklari (Stipheli Alacak Dahil) 1.923.334,32
01/01/2025-31/12/2025 Tarihleri Arasi Net Alacak Tahakkuku 24.274.099,38
31/12/2025 Tahsil edilmemis alacaklar (icra ve stipheli alacaklar dahil) 2.331.659,74
31/12/2025 Tarihi itibariyle Toplam Demirbas Alacaklari Toplami 28.956,34
31/12/2025 Tarihi itibariyle Aidat Alacaklari Toplami 2.077.378,58
31/12/2025 Tarihi itibariyle icra Alacaklari Toplami 225.324,82
01/01/2025-31/12/2025 Arasi yapilan toplam tahsilat tutari 21.942.439,64

GIDER GERCEKLESMELERI

T
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EK’te verilen Biitce Gergceklesme Tablosunda da gorilduga gibi, Site Yonetim Kurulu, Demirbas Butgeleri
haric tutulmak tizere, yillik isletme bitgesi 2025 yilinin 12 ay! i¢in onaylanan 21.747.043,92 TL satin alinan
sabit kiymetler haric 21.881.991,13 TL harcama gerceklestirmistir. 12 ay i¢cin onayl gider biitcelerinin %0,62
oraninda fazla kullanildigini géstermektedir. Bu ise gider biitcesinde 134.947,21 TL tutarinda agim yapildigi
anlamina gelmektedir. Gecikme zammi gelirleri, SGK tegvik primleri, kafe organizasyon (Nisan, Dogum giinii
vs.), banka faizleri, reklam, spor salonu iyeligi ve diger gelirlerle (cezai uygulamalar, kaza tadilatlari vb.)
tahakkuk eden gelir miktari 2.562.714,98 TL olup toplam biitge rakami 24.309.758,90 TL'ye cikmistir. Ek
gelirlerle birlikte biitce 2.427.767,77 TL fazla vermistir.

Esit payl giderler iginde yer alan Personel Ucretleri, SGK giderleri, issizlik Giderleri, Huzur Hakki Giderleri,
Fazla Mesai kalemlerinden toplam olarak 126.045,89 TL tasarruf edilmistir. is cikislari ve EYT yasasindan
dolayl emekli olan galisanlar nedeniyle Kidem Tazminat Giderleri kaleminde ayrilan bltgenin %74,12’si
kullanilarak 103.636,73 TLlik tasarruf saglanmustir. Bitcede Personel ig Elbisesi Giderlerine ayrilan miktarin
%80,16's1 kullanilarak 23.806,09 TLlik bir tasarruf saglanmistir. Personel Yemek ve iase Giderlerinde ise
biitcede 6ngoriilen miktardan %69,72’si kullanilarak 24.229,14 TU'lik tasarruf saglanmigtir.

Esit payli giderlerden olan Giivenlik Hizmet Giderlerinde bitge digi bir kullanim gézlenmemistir.

Arsa payli giderler icinde yer alan Elektrik Giderlerinde ayrilan biitgenin %12,19 oraninda fazla kullanilarak
155.840,07 TL'lik agim yapilmistir.
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5- Arsa payli giderlerden olan A Bloklar Asansér Elektrik Giderleri, Periyodik Bakim Giderleri, Onarim ve Sarf
Malzeme Giderleri ve Yillik Muayene Ucreti giderleri kalemlerinden toplam olarak 118.831,35 TL tutarinda
asim yapildigi gozlenmistir. B Bloklar Asansor Elektrik Giderleri, Periyodik Bakim Giderleri, Onarim ve Sarf
Malzeme Giderleri ve Yillik Muayene Ucreti giderleri kalemlerinden toplam olarak 143.756,49 TL tutarinda
asim yapildigi gézlenmistir.

6- Arsapayligiderleriginde yer alan Su Giderlerinde ayrilan biitge %58,33 oraninda fazla kullanilarak 61.942,79
TU'lik agim yapildigi gézlenmigtir. Dogalgaz Giderleri, Telefon Giderleri, Posta ve Kargo Giderleri, Noter
Giderleri, Belediye Vergi ve Har¢ Odemeleri, internet Giderlerinde 74.150,06 TL tutarinda tasarruf
saglanmistir. Kirtasiye Giderleri, Banka Sézlesme Masraflari, Pos Faiz Giderleri giderleri kalemlerinden
toplam olarak 44.012,09 TL tutarinda tasarruf saglanmistir.

7- Arsa payl giderlerden olan Hukuki Danigsmanhk Giderleri igin bltceden ayrilan miktarin %99.34’i
kullanilarak 659,78 TL'lik tasarruf saglanmistir. Diger Danismanlk Giderleri icin bitgeden ayrilan miktarin
%93,14’i kullanilarak 9.950,53 TL'lik tasarruf saglanmistir.

8- Arsa payli giderlerden olan Kiigiik Demirbas Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %53,31’i kullanilarak
86.840,34 TL'lik tasarruf, Temizlik Malzemesi Giderleri i¢in bitceden ayrilan miktarin %64,58’si kullanilarak
88.546,08 TUlik tasarruf saglanmistir. Havuz Bakim ve ilaglama Giderlerinde biitgeden ayrilan miktarin
%40,12’si kullanilarak 179.630,00 TL'lik tasarruf saglanmigtir. Mekanik (Kapi vs.) Bakim Onarim Giderleri
icin bltceden ayrilan miktarin %78,17’si kullanilarak 13.100,00 TL’lik tasarruf, Demirbag Bakim Onarim
Giderleri icin biitceden ayrilan miktarin %39,64’l kullanilarak 209.376,40 TL'lik tasarruf saglanmistir.

9- Arsa payli giderlerden olan Ulagim ve Nakliye Giderleri icin bltceden ayrilan miktarin %28,93’u kullanilarak
85.289,97 T lik tasarruf, Peyzaj Giderlerinde (ilag, Giibre, Benzin vs.) icin biitceden ayrilan miktarin %5.80
oraninda fazla kullanilarak 23.252,00 TLlik bir agim yapildigi gozlenmistir. Elektrik Bakim Onarim Giderleri
icin butceden ayrilan miktarin %29,05 oraninda fazla kullanilarak 127.257,64 TLlik agim yapildigi
gozlenmistir. Sthhi Tesisat Bakim Onarim Giderlerinde %11,83 oraninda fazla kullanilarak 18.346,88 TL'lik
bir agim yapildigi gozlenmistir. insaat Tadilat Bakim Onarim Giderlerinde %100,76 oraninda fazla
kullanilarak 554.993,09 TL'lik fazla harcama yapilmistir.

10- Asagidaki tabloda yer alan toplam bedeli 533.930,90 TL tutarinda sabit kiymet alimlari yapilmistir.

SATIN ALINAN SABIT KIYMETLER
KOTUPHANE MDF KIiTAPLIK 185,8*82*25 CM 13.000,00
Yangin Sistemleri Ek Bltce Giderleri 84.758,00
Dava ve icra Dosya Masraflari 11.994,38
Pos Komisyon Giderleri 390,00
Sosyal Tesis Cafeterya Stoklari 182.538,52
COVERCO MOTORS,5-IMPO DALGIC POMPA 404/44 46.350,00
GONYE TESTERE VE AGAC KESME MOTORU 38.400,00
YAGLI POMPA 7.5 HP 16.000 VING KUYU MOTORU 24.000,00
Yonetim Ofisleri Panjur Kepenk 30.000,00
Spor Alet ve Malzemeleri Yon.Kurl.Karar 52.500,00
Ses Sistemi 2 Hoparlor-2 Mikrafon-1 Mikser 50.000,00
Toplam 533.930,90

& r\

o (,}z\cyN
Seuy DEMETAE @ s Jy D A




YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERINE iLiSKiN TESPITLER
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Kanunen tutulmasi gereken defterlerin noter tasdiklerinin yaptirildigi tespit edilmistir.

Aidat takip ve muhasebe programi, CAMPUS Site Yénetim programi ve LINK paket programi ile takip
edilmeye devam etmektedir.

Site blinyesinde yer alan organizasyonu olusturmak amaci ile idari Personel, Teknik Personel, Bina Temizlik
gorevlisi ve Peyzaj hizmetleri ile ilgili hizmet alinan personel sayisinda dénemsel olarak degisiklikler olsa da
31.12.2025 dénem sonu itibariyle 1 muhasebe, 1 halkla iligkiler, 3 teknik, 9 temizlik, 3 peyzaj, 2 sosyal temizlik
personeli olmak tizere 19 adet personelin hizmet vermeye devam ettigi tespit edilmistir. Ayrica site giivenlik
hizmeti 9 glivenlik personeli ile Rumeli Giivenlik sirketi tarafindan saglanmaya devam ettirildigi gériilmstiir.
SGK prim tahakkuklarinin kanuni siresi icinde yapildigi ve siiresi icinde édemelerinin gerceklestigi tespit
edilmistir. Ayrica Yonetim Kurulu tarafindan mevcut yasal diizenlemeler cergevesinde saglanmis olan SGK
tesviklerinin takiplerinin yapildig ve SGK tesviki olarak 259.821,47 TL gelir elde edilerek maliyetlerin agagiya
cekildigi gortlmustr.

Site yonetimi tarafindan banka hesaplarindaki bakiyenin repo ve giinliik faizde degerlendirilerek 12 aylk
dénemde 635.049,96 TL tutarinda faiz gelirinin elde edildigi gorilmistiir. S6z konusu uygulama site
kaynaklarinin etkin ve verimli sekilde kullanildigini géstermekte olup, yénetimin mali disiplini ve gelir arttirici
yaklagimi olumlu bulunmustur.

Asansérlere iliskin olarak 2025 yilinda Ulkii Asansér sirketi ile anlasma yapildig), diizenli bakimlarinin ve ariza
tespit ve onarimlarinin bu firma tarafindan yerine getirildigi tespit edilmistir.

Site yonetimi olarak is glivenligi alaninda destek ve danismanlik igin Dogrular Ortak Saglik ve Guivenlik Birimi
Tic. Ltd. Sti. ile yapilan sézlesmenin 2025 igin devam ettirildigi tespit edilmistir.

Hukuki hizmetlerde danismanlik icin Onel Hukuk Biirosu-Erman Onel ile galisiimaya devam edildigi tespit
edilmistir.

2023, 2024 ve 2025 yillarina ait Site Yonetiminin 18 adet devam eden davasi bulundugu tespit edilmistir.
(2023 yili 5, 2024 yili 8, 2025 yili 5)

Sitemizin cevre duvarlarina yapilan led aydinlatma uygulamasi, hem gece gorisini iyilestirerek glivenlik
seviyemizi ylikseltti, hem de ¢evremize modern ve estetik bir gériiniim kazandirdi.

Yangin alarm sistemleri onarilmis, yenilenmis ve test edilerek devreye alindigi tespit edilmistir.

A ve B Bloklarin yangin merdivenlerinde atil olarak bulunan esyalarin kaldirilmasi hem olasi bir yangin aninda
kat sakinlerinin giivenli bir sekilde tahliye edilmesini, hem de hijyen-saglik agisindan temiz bir goriinimin
olugmasini saglamistir.

A ve B bloklarin siginaklarinda atil olan esyalar atilarak siginaklar olasi bir afet aninda toplanilmasi gereken
ve yasanilacak kosullarin saglanildigi alan haline getirildigi tespit edilmistir.

Sitemize yon belirleyici levhalarin yerlestirilmesi, dzellikle site disindan gelen misafirler icin kullanigh oldugu
gozlenmistir.

Denetim kurulu olarak énceki raporlarimizda hiz kesici kasislerin eksik oldugunun bilgisini paylagmis ve
tamamlanmasi hususunda tavsiyelerde bulunmustuk. Bu belirtmis oldugumuz eksikligi site yoénetimi
tarafindan giderilmis oldugu gézlenmistir.

Cocuk parklarinda onarimi yapilabileceklerin tamiratinin yapildigi, onarilamayacak durumdakiler icin ise
yenilerinin alinmis oldugu gozlenmistir.

Cardaklarin tamiratlarinin yapildigi ve parklarda bulunan oturma alanlarinin Gst brandalarinin yenilendigi
gozlenmistir.

Atil duruma diisen basing su tanklarinin, geri déniisiimii yapilarak sitemiz genelinde saksi ve ¢op kovasi
seklinde degerlendirildigi gdzlenmistir.

Sitemiz genelinde, blok onlerindeki islevini yitirmis olan ¢6p kovalari yenisiyle degistirilip monte edildigi
gorilmistdr.

Site genel diizeninin iyilestiriimesi kapsaminda, ¢dp konteynerlarinin etrafina konteyner yiiksekliginde
dekoratif cit uygulamasi yapilmis olup, bu calisma sayesinde hem gériintii kirliligi ortadan kaldiriimis hem de
ortak alanlarin daha diizenli ve estetik bir gériniime kavugmasi saglanmistir.

Sitemizde ayni zamanda komsularimiz olan Uzman Psikolog, Uzman Diyetisyen ve Egitmen-yasam kogu

tarafindan site sakinlerine seminer verildigi gozlenmistir.
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Sitemize yeni su kuyusu agilarak peyzaj sulamasi ile havuz dolumu icin kullanildigi gézlenmis ve bu sayede
elektrik tasarrufunun saglanmis oldugu gorinmiistiir.

Site Yonetimi,16/04/2025 Tarih ve 79 no.lu karar ile Site yénetimi adina agilan ve kaybi kabul iist mahkeme
yolu agik olan davalarda; mahkemelere ve icra dairelerine sunulmak lzere, hesaplarda bulunan tutarimiza
bloke ettirerek teminat mektubu almaya karar verildigi tespit edilmistir.

Site Y6netimi,18/05/2025 Tarih ve 80 no.lu karar ile Mini Carsi 21 numarali diikkanin kafe olmasi: Selimpasa
Emlak Konutlari mini carsi béliimiinde bulunan ve tapuda ticari alan olarak tescillenmis binada 21 numarali
bagimsiz bélimiin Kafe olarak faaliyet géstermesinin uygun olduguna karar verildigi tespit edilmistir.

Site Yénetimi,31/05/2025 Tarih ve 81 no.lu karar ile muhasebe personeline lojman tadilat ihtiyaci nedeni ile
istemis oldugu 60.000 TL maas avansi verilmesine karar alindigi tespit edilmistir.

Site Yénetimi,01/07/2025 Tarih ve 82 no.lu karar ile personel Erdogan Bekgi’nin SGK is kodu 14 ile is akdinin
sonlandirmasi talebine olumlu karar verilmistir.

Site Y6netimi, 18/08/2025 tarih ve 83 no.lu kararla, bir temizlik personeline 6zel ihtiyaci nedeniyle talep
etmis oldugu 50.000 TL avansin verilmesine karar verilmistir.

Site Yénetimi, 28/09/2025 tarih ve 84 no.lu kararla, sosyal tesis spor salonuna ihtiya¢ dogrultusunda
demirbag aliminin yapilmasi karari verilmistir.

Site Yonetimi, 25/10/2025 tarih ve 85 no.lu kararla site saha malzeme ihtiyaclarinda kullaniimasi amagl
motorlu arag alinmasina karar verilmistir.

Site Y6netimi, 31/10/2025 tarih ve 86 no.lu kararla organizasyonlarda kullanilmasi amacl sosyal tesise ses
sistemi alinmasina karar verilmistir.

HESAPLAR (EVRAKLAR) UZERINDE YAPILAN TESPITLER

Mahsup faturalari, gider makbuzlari, gider fislerinin incelenmesinde, belge asillarinin mevcut oldugu
gorulmistir. Ayrica fatura ve belgelerin yetkili Yénetim Kurulu baskani tarafindan imzalandigi, hizmet ve
mal talebinde bulunan personel tarafindan talep formlarinin doldurulup imzalandigi, irsaliye ve teslim
tutanaklarina depo sorumlusunun veya ilgili personelin teslim aldigina dair imza attig), irsaliye, talep formu,
gibi belgelerin ilgili belgenin arkasina eklenerek dosyalandigi; tim bu gider kalemlerinin Muhasebe
kayitlarina islendigi tespit edilmistir.

152 adet giderin gider pusulasi diizenlenerek gergeklestirildigi, ihtiyac icin ilgili personelin talep formunun
dolduruldugu, yapilan 6deme ve ilgili saha personelleri ile Yénetim Kurulu Baskani’nin bu gider pusulalarini
imzaladig| tespit edilmistir.

Site Yonetimi biinyesinde sosyal tesiste acilan teras kafe béliimi her tiirlii 6zel davet ve organizasyonlar igin
kullaniimakta olup, 31.12.2025 tarihi itibariyle organizasyonlardan 77.000,00 TL gelir elde edildigi
gozlenmistir.

Havuz uyeligi ve bone satiglarindan 110.985,00 TL gelir elde edildigi gozlenmistir. Mali tablolarda havuz
odemelerinin 59.660,00 TL oldugu tespit edilmig olup, aradaki 51.325,00 TL tutarindaki fark yénetime
soruldu. Havuza gelen kat maliklerinin yaninda kart getirmemeleri, nakit 6deme yapmak istemelerinden
kaynaklandigi bilgisi alindi. Nakit akisin kaldirilmasi amach kurulan iktisadi isletme hesabi iizerinden
yapilmasi hususunda yénetime tavsiyesinde bulunuldu.

Sosyal tesis biinyesindeki kafeterya ve spor salonuna ait gelir ve giderler, 8nceki ddnemlerde site yénetimi
hesaplari icinde raporlanmakta iken, son dénem itibariyla olusturulan ayri iktisadi tesebbiis {izerinden
tahsilat ve 6deme suregleri yiriitilmeye baglanmig olup, bu birime iligkin tiim mali islemler artik bagimsiz
bir bilango ile takip edilecektir.

Yapilan tahsilat ve 6demelerin, banka kayitlari Gzerinden kayitlara alindigi ve banka ekstrelerinin muhasebe
dosyalarinda muhafaza edildigi ve banka bakiyelerinin kayitlarla uyumlu oldugu, pos hesaplarinda bekleyen
bedelin kredi karti ile yapilan tahsilatlara ait vadesini bekleyen bedeller oldugu tespit edilmistir.

Saticilar hesabi alacak hanesinde kayitli miktarlarin alinan fatura, fis ve belgelerle; borg hanelerinde yazili
olan 6demelerin, banka havaleleri, kredi kartiyla yapilan édemeler ve avans hesaptan yapilan nakit
6demelerle uyumlu oldugu tespit edilmistir. Firmalarla mutabakatin yil sonu hesaplarinda yapilacag ifade
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8- Diger Ticari Borglar kaleminde yer alan 65.574,00 TL’nin 6deme tarihleri sonraki aya sarkan elektrik, su,
dogalgaz, telefon, internet faturalar ile danismanlik ddemelerinden olustugu gorllmustir.

9- Personele Borglar kaleminde yer alan 555.218,63 TL tutarin 05.01.2026 tarihinde denmis olan Ocak-2026
dénemine dair maas 6demelerine ait oldugu gorulmistdir.

10- Kidem Tazminat Borglari kaleminde yer alan 32.500,00 TL tutarin personele &denecek tazminat

taksitlerinden ibaret oldugu gériilmstiir.

Odenecek Sosyal Giivenlik kesintileri kaleminde bulunan site yénetim personeli bordrolarindan

kaynaklanan SGK prim tahakkuklarini ifade ettigi ve 6demelerin bir sonraki ayda kanuni siiresi icinde
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yapildigi, aylik iicret ve puantaj cetvellerinin imzalandig eksik giin ve izin giinlerine ait bildirimlerin
bordrolara yansidigl, SGK tesviklerinden faydalanildigi yapilan detayli incelemeler ile tespit ve tetkik
edilmistir.

12- Site demirbag listesinde bulunan demirbaslar Denetim Kurulumuz tarafindan kontrol edilmis olup, kullanim
sdresi dolmus, zaman agimina ugramis 7 adet demirbas tespit edilmistir. ilgili demirbaslarin site demirbas
listesinden cikarilmadigi gdzlenmistir. Cikarilmasi konusundaki tavsiyemiz yenilenmistir.

13- Kontroller sirasinda bazi bloklardaki elektrik faturalarinin diger bloklara gore fazla tutarda gelmis oldugu
gozlenmis olup, bu bloklardaki elektrik kullanimi arttirabilecek hidrofor, arizali sensér, sayag vb. kontrollerin
yapilmasi hususunda yénetime tavsiyede bulunmugtur.

SONUC VE ONERILER

Faaliyetlere iligkin olarak asagidaki énerilerin iletilmesi kurulumuzca uygun gortlmustir:

1- Son dénemde site sakinleri arasinda elektrikli arac sahipliginin arttigi ve bazi maliklerin bireysel imkanlari
ile araglarini sarj ettigi gozlenmistir. Bu durum yangin riski ve elektrik yik dengesizligine sebebiyet
vermesinden dolayi sitemize elektrikli arag sarj istasyonu kurulum ihtiyaci gdzetmekte olup, sitemizin uygun
yerlerine sarj istasyonunun kurulmasi hususunda yénetime tavsiyede bulunulmustur.

2- Merdiven aydinlatmalarinda kullanilan fotoselli aydinlatma sistemi sayesinde enerji verimliligi sagladigi
gozlenmis olup, benzer tasarrufun arttirilmasi amaciyla ayni uygulamanin siginak alanlarinda da hayata
gegirilmesi énerilmektedir.

3- Madiir vasfinda profesyonel bir ¢alisan bulundurulmasinin gideri degil aksine verimliligi arttirici bir etkisi
olacagi konusunda tavsiyede bulunulmustur. Kurulan kamera sistemlerinin gerek site personelinin
calismalarinin kontrollini gerekse sitede ortaya cikacak sorunlarin takibini biytk oranda kolaylastiracagi ve
Yonetim Kurulu, muhasebe, halkla iligkiler ve saha personelleri ile koordineli bir sekilde ¢alisan bir miidiiriin
site yonetimi icin yeterli olacag gériilmektedir. Bunun Site Yénetim kurulunun Gzerindeki yipratic yukleri
de biiyiik dlctide azaltacag agiktir.
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EK: BUTGE GERCEKLESME TABLOSU

Toplam

21.881.991,13 |

21,747.043, 92

Masraf Merkezi
Elektrik Giderleri 1.434.278,67 1.278.438,00

Insaat Tadilat Bakim Onanm Giderleri 1.105.793,09 550.800,00
Havuz Bakim ve ilaglama Giderleri 120.370,00 300.000,00 | 179.630,00 | 40,12

Kiigiik Demirbas Giderian 99.159,66 186.000,00 8 ”

Peyzaj Giderleri (IIac,Gubre Benzm vs. ) 424.052,00 400.800,00

: Elektrik Baklm Onarim Glderlerl "365.257.64 438.000,00

Su Giderleri 168.14279  106.200,00

Sihhi Tesisat Bakim Onanm Giderleri 173.386,88 155.040,00
Temizlik Malzemesi Giderler 161.454,00 250.000,08  88.546,08 64,58
Belediye Vergi ve Harg Odemeleri 32.672,52 ‘ 58.800,00  26.127,48 55,57
Posta ve Kargo Giderleri 1.976,00 2000004  18.024,04 9,88
Dogalgaz Giderleri 73.240,00 ; 91.200,00 17.960,00 80,31
Kirtasiye Giderleri 57.496,46 85.020,00  27.52354 67,63
Ulasim ve Nakliye Giderleri 34.710,03 120.000,00 85.289,97 28,93
Diger Danigmanlik Giderleri 135.057,47 145.008,00 9.950,53 93,14
Hukuki Danismanlik Giderleri 99.340,30 100.000,08 659,78 99,34
Demirbag Bakim Onarim Giderleri 137.483,60 346.860,00 | 209.376,40 | 39,64
Mekanik (Kapi vs.) Bakim Onanm Gideriéri 46.900,00 60.000,00 13.100,00 78,17
Telefon Giderleri 12.741,25 21.600,00 8.858,75 58, 99.
Internet Giderleri o 157896  1.578,96 0,00
Noter Giderleri 21.271,17 22.872,00 1.600,83 93,00
Pos Faiz Giderleri 0,00 19.992,00  19.992,00

Banka Sézlesme Masraflan 30.215,45 26.712,00
Personel Briit Ucret 7.051.420,47 ! 7.211.760,24  160.339,77 97,78
Giivenlik Hizmet Giderleri 5.907.642,60  5.907.642,60 0,00
Personel SGK Iveren Hissesi 1.193.168,36  1.04126520 -151.90:

Personel SGK Isizlik isveren Hissesi 78.350,67 134.356,80  56.006,13 58,32
Huzur Hakki Giderleri 624.000,00 624.000,00 0,00 100,00
Personel Fazla Mesai Ucretleri 80.644,85 142.248,00 61.603,15 56,69
Personel Yemek ve iase Giderleri 55.774,86 80.004,00 24.229,14 69,72
Personel is Elbise Giderleri 96.193,91 120.000,00 23.806,09 80,16

- Personel Kidem Tazminat Karsiligi 296.767,27 ! 400.404,00  103.636,73 74 12_

' A Blok Asansir Elektrik Gideri 56.190,00 60.000,00  3.810,00 93,65
A Blok Asansér Periyodik Baklm Giderleri 190.960,00 198.720,00 7.760,00 96,10

”A Blok Asansér Onarim ve Sarf Malzeme Giderleri 368.1 1‘3,15 | 240.000,00 '\

A Blok Asansdr Yiliik Muayene Ucreti  79.788,16 77499,
B Blok Asansor EIekfrik Gideri 77.510,00 :’ 78.999,96
B Blok Asansor Periyodik Bakim Giderleri ‘ 261.600,00 ! 248.400,00 V
B Blok Asansér Onarim ve Sarf Malzeme Giderleri 425.591,65 300.000,00

B Blok Asansor Yillik Muayene Ucreti 103.276,80 5 96.822,00
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